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L. Bases de les subvencions a la promocié d'Habitatge Protegit de lloguer
Nom de la convocatoria o cessi6 d'Us

RESOLUCIO TER/1745/2024, de 16 de maig, per la qual s'aproven les bases
reguladores per a la concessio de subvencions, en régim de concurréncia
publica competitiva, per a la promocié d'habitatges amb proteccié oficial en
regim de lloguer o cessio d'us.

El termini de presentacié de sol-licituds s'establira a la convocatoria
corresponent. Pendent de publicacio la de I'any 2024.
Organisme responsable Agencia de I'Habitatge de Catalunya

Promotors d'habitatge amb seu social a Catalunya: persones fisiques,
A qui va dirigit entitats de dret privat, cooperatives d'habitatge en régim de cessio d'Us,
ajuntaments i empreses publiques

Denominacio oficial

https://dogc.gencat.cat/ca/document-del-dogc/?documentld=986113

Regulen la concessié de subvencions, en régim de concurréncia publica
competitiva, per a la promocié d'habitatges amb protecci6 oficial en régim de
lloguer o cessio d'us. Cal conéixer les bases perque les subvencions futures
que se'n deriven es regiran per aquestes, especificant de més les
convocatories, els aspectes concrets i les condicions per a les sol-licituds
presentades.

Descripcio

¢ Promocions d'habitatges amb protecci6 oficial de nova construccié o gran
rehabilitacio

¢ Promocions d'habitatges amb proteccié oficial de nova construccié o gran
Actuacions incloses rehabilitacié que es destinin a casos de sensellarisme.

0 Anexos vinculats als habitatges, imposats pel planejament urbanistic i amb
limitacions de preu previstes.

(base 2)

¢ Cost d'adquisicio del sol i I'adquisicié i/o execucié dels locals de les
actuacions

Actuacions excloses ¢ Certificat de final d'obra anterior al 22/05/2024 (inclos).

¢ Certificat d'inici d'obres anterior a 1/07/2023.

(base 2)

0 Esser promotors amb seu social a Catalunya, del tipus (base 3):

a) Persones fisiques majors d'edat

b) Entitats de dret privat

c¢) Fundacions, empreses d'economia social i les seves associacions, les
cooperatives d'habitatge en reégim de cessio d'Us, les organitzacions no
governamentals, les associacions declarades d'utilitat publica i aquelles a les
quals es refereix la disposicié addicional cinquena de la Llei 1/1985, de 2
d'abril, reguladora de les bases del regim local, i els promotors socials als
que es refereix I'article 51 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge

d) Els ajuntaments, entitats vinculades que en depenen i societats mercantils
de capital integrament public.

Requisits dels beneficiaris

¢ Complir els requisits generals i acreditar-los mitjangant la signatura de la
declaracio responsable que s'incloura a I'imprés de sol-licitud de la subvencio
(base 4).



https://dogc.gencat.cat/ca/document-del-dogc/?documentId=986113

Altres condicionants clau

¢ 500 euros/m2 superficie util d'habitatge (maxim/habitatge: 37.500 euros)
0 Habitatges promoguts a la zona geografica A oferts >9,23 euros/m2
superficie Util d'habitatge (segons base 6.2) = 100 euros/m2 superficie Util
d'habitatge (maxim/habitatge: 7.500 euros)

¢ Import maxim subvencionable: 1.000.000 euros/promotor (veure exepcio)
¢ +100 euros/m2 superficie Util d'habitatges promoguts en municipis zona
geografica A oferts fins a 9,23

euros/m2 (maxim/habitatge: 7.500 euros, veure base reguladora 6.2)

¢ Dotacio pressupostaria especifica per a la promocié d'habitatges pel
sensellarisme

(base 5)

¢ Els habitatges resultants (base 2):

- S'han de qualificar amb proteccid oficial de regim general.

- S'han de destinar al regim de lloguer o cessié d'Us d'HPO durant un minim
de 30 anys, sense perjudici de la prioritzacio de la base 10.1 per qualificacio
indefinida.

0 Tipologia dels projectes, habitatges, rendes i quotes de cessi6 (base 6)

- Superficie d'habitatge computada d'acord amb normativa d'habitabilitat i
Decret 75/2014.

- Annexos si son exigits planejament urbanistic (veure m2 computables a
efectes de repercussié de rendes)

- No es pot repercutir la superficie dels elements comuns establerts a la
normativa, ni més d'una plaga d'aparcament i/o traster per habitatge

- Etiqueta ICAEN del certificat d'eficiencia energética A en obres noves i
minim B en obres de gran rehabilitacio; en projecte i en certificacio energetica
definitiva

- Rendes o quotes de cessié inicials de qualificacié provisional/m2 superficie
util: 9,23 €/m2 pel 50% d'habitatges de la promocié i 7,50 €/m2 la resta
(Zona A), 7,50 €/m2 (Zona B), 6,63 €/m2 (Zona C), 5,76 €/m2 (Zona D). Veure
detall euros/m2 dels annexos

- Rendes maximes de qualificacié definitiva = rendes inicials + variacio
interanual IPC mitja estatal (any qualificacio provisional - any resolucio
qualificacio definitiva)

- Habitatges resultants cedits en lloguer o cessié d'us a unitats de
convivéncia amb ingressos ponderats fins a 4 IRSC (exepcié de 4'5 IRSC en
habitatges Zona A a 9,23 €/m2)

0 Cost de I'actuacié (base 7)

- Cost total = despeses inherents a la promocioé = cost edificacié, despeses
generals, informes preceptius, benefici industrial i altres necessaris justificats
- Exclos = cost del sdl, locals i annexos (excepte imposats per prescripciod
urbanistica)

- No sén costos subvencionables: llicencies, taxes, impostos o tributs.

- IVA o I'impost indirecte equivalent: son elegibles siné poden ser
susceptibles de recuperacié o compensacié total o parcial.

¢ Terminis d'execucié de les promocions i prorroga (base 8)

- Promocions executades en el termini de 36 mesos a comptar de la
resolucié de qualificacié provisional

- Certificat de final d'obra <= 31/12/2027

- L'AHC podra ampliar la prorroga a instancia del promotor per causes
justificades alienes al promotor (art. 45.7 del Decret 75/2014, de 27 de maig)




¢ Criteris de prioritzacié segons els segients elements (veure punts a la base
10):

- a) Municipi on s'ubica la promocié

- b) Estat del projecte

- ¢) Resolucié de qualificacié provisional (QP)

- d) Certificacié energética emesa per I'Institut Catala d'Energia (ICAEN)

- €) Tipus de promotor

- f) Reserva d'habitatges per a joves fins a 35 anys*

- g) Reserva d'habitatges per a contingents especials*

Important consultar

¢ Procediment (base 11, 14, 15, 16, 17, 19)

¢ Sol-licitud i documentacio (base 12 13)

¢ Justificacio, pagament i obligacions (articles 19 i 20)
¢ Incompatibilitats i compatibilitats (article 26)

¢ Promotors publics: extranet EACAT: http://www.eacat.cat
Portal de presentacio ¢ Altres: apartat Tramits de la Generalitat: http://tramits.gencat.cat

* Document amb caracter informatiu: en cap cas eximeix de la necessitat de consulta de les fonts originals i oficials, davant qualsevol dubte.




